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Gemeinde Biichlberg Passau, 07.11.2024

Hauptstr. 5

94124 B'L'lchlberg Bearbeiter . Herr Emmer
Sg. : 61.0.01, Bauwesen rechtlich
Telefon : 0851397 6279
Telefax : 0851 397 90 6279
Zimmer : 1.34 (Geb&ude Domplatz)
e-Mail : frank.emmer@landkreis-

passau.de

Gz, — Bitte bei Riickantwort angeben:
61.0.01/BP

Bauleitplanung;
Anderung des Bebauungsplans ,Salzbergsiedlung" mit Dbl. 22 im Parallelverfahren;
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage/-n

Stellungnahme des Kreisbaumeisters vom 07.11.2024
Stellungnahme des Umweltingenieurs vom 07.11.2024
Stellungnahme des Naturschutzreferenten vom 05.11.2024
Stellungnahme des Sg. 53 vom 08.10.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgelegten Bebauungsplandeckblattentwurf in der Fassung vom 25.07.2024 nehmen
wir als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung: ‘

1. Die Stellungnahme/n unserer Fachstelle/n, die sich zu der vorgenannten Planung ge-
auBert hat/haben, liegt/en bei.

2. Rechtliche Beurteilung

a. Wenn der im Flachennutzungsplan dargestellte Bolzplatz nicht vollsténdig und dau-
erhaft aufgegeben werden sollte, sollte er im Gutachten beriicksichtigt werden

b. Die Gemeinde sollte unbedingt priifen, ob die Annahmen in dem Gutachten mit den
fir die Gaststatte erteilten Baugenehmigungen und gaststéttenrechtlichen Erlaub-
nissen Ubereinstimmen

Dienstgebdude E-Mail Bankverbindungen

Domplatz 11 poststelle@landkreis-passau.de Sparkasse Passau

94032 Passau (nicht flir rechtswirksame Erklarungen und Rechtsbehelfe) IBAN: DE86 7405 0000 0000 0000 67

Vermittlung  +49 851 397-1 | Gffnungszeiten BIC:  BYLADEM1PAS

Telefax +49 851 2894 | Personliche Vorsprache nur nach vorheriger Terminvereinbarung | postscheckamt Miinchen

http://www.landkreis-passau.de | Telefonische Erreichbarkeit zu folgenden Zeiten: IBAN: DE11 7001 0080 0022 4648 06
Mo = Fr 07:30 — 12:00 Uhr BIC: PBNKDEFF

Mo — Do 13:00 — 16:00 Uhr

Informationen liber die Verarbeitung Ihrer Daten und Ihre Rechte bei der Verarbeitung IThrer Daten kénnen Sie unter http://www.landkreis-passau.de/meta/datenschutzerklaerung/ abrufen.
Weitere Informationen erhalten Sie bei Bedarf auch von IThrem zustindigen Sachbearbeiter oder unserem behérdlichen Datenschutzbeauftragten unter datenschutz@landkreis-passau.de oder 0851/ 397-771.



In unserem léndlichen Raum empfehlen wir bei einer neu zuléssigen Wohnbebau-
ung nicht nur die zulassigen Richtwerte innerhalb der Gebaude, sondern auch in
den AuBenbewohnbereichen (Garten) einzuhalten; hierzu findet sich im Gutachten
keine Aussage

. Auch die Lage der 5 Stellpldtze, die It. Gutachten auch nach 22.30 Uhr (Ende der

Offnungszeiten) genutzt werden kénnen, unmittelbar an der Baugrenze des neuen
Wohngebéudes, scheint doch fiir kiinftige Konflikte geradezu pradestiniert zu sein

Die Gemeinde muss sich bewusst sein, dass sie dieses neue Baurecht durch das
Dbl. zuldsst; sollte es spater z. B. zu Schadenersatzanspriichen von Bewohnern
kommen, richten sich diese gegen die Gemeinde; aus diesem Grund sollten die
Belange zum Schallschutz ganz besonders sorgfaltig gepriift werden; auf der noch
sichereren Seite ware die Gemeinde wohl mit aktiven SchallschutzmaBnahmen zwi-
schen Parkplatzen/Gaststdtte und den nachstliegenden Wohnhdusern; eine dahin-
gehende Beratung iiber entsprechende Méglichkeiten durch den Gutachter wiirden
wir der Gemeinde empfehlen

Sollte nicht die Tabelle auf Seite 24 des Gutachtens in die Festsetzungen aufge-
nommen werden?

. Beim Nachweis von Schallschutzanforderungen in Bauvorlagen stellt sich immer die

Frage, wie diese zu erfolgen haben, insbesondere bei der Genehmigungsfreistellung

. Aufgenommen werden sollte, dass die Abstandsflachen der BayBO gelten und durch

planliche und/oder textliche Festsetzungen keine anderen Abstandsflachen gem.
Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO zugelassen oder vorgeschrieben werden

Auf die Einsehbarkeit der im Gutachten verwendeten technischen Regelwerke wie
z. B. DIN 18005 im Rathaus ist im Bebauungsplan und in allen Bekanntmachungen
hinzuweisen

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

Emmer



